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1 Vorbemerkung 

Das IQUH (Prüfinstitut, Akademie) beschäftigt sich mit der Bewertung von richtlinienkonformen 

Produktprüfungen, Bauteil- und  Raumluftemissionsprüfungen und Gebäudeuntersuchungen. In Bezug 

auf Innenraumluftprobenahmen, Material- und Bauteiluntersuchungen beauftragt das IQUH im Rahmen 

seiner Gutachter- und Beratertätigkeit geprüfte Messtechniker und akkreditierte Laborinstitute. Die 

Umweltanalysen werden gemäß den allgemein anerkannten Normen und gemäß VDI 4300ff bzw. DIN 

EN ISO 16000ff und den IQUH Messstrategien ausgeführt. In diesem Zusammenhang erstellt das 

Institut bei Bedarf auch die Lastenhefte mit Sanierungsvorschlägen. Zudem wird eine 

Qualitätsüberwachung mit Kontrollmessungen am Ende von erforderlichen Sanierungsmaßnahmen 

empfohlen. 

  

Als Akademieleiter und Dozent bildet der Unterzeichner Handwerker, Planer und Sachverständige im 

Bereich der Bauschadensproblematik, der Messtechnik und der Geruchsprüfungsverfahren aus. Er ist 

als Berater bei Baurechtsverfahren tätig und moderiert streitverhindernde Lösungsansätze bei 

Schimmel- oder Schadstoff-Richtwertüberschreitungen im Bauwesen.  

  

Als Vize-Präsident der Deutschen Gesellschaft für Umwelt- und Humantoxikologie e.V., Würzburg 

(www.dguht.de), setzt sich der Berichtersteller für eine wissenschaftlich basierte Analytik ein.  

 

1.1 Messziel, Fragestellungen und Vorgehensweise 

 

Das Ziel der Messungen war die Überprüfung der Raumluft auf vorhandene Indizien noch aktiver 

Schimmelquellen nach einer Schimmelsanierung. 

Im o.g. Bauvorhaben hat es im DG auf den Oberflächen leichte Schimmelbildung aufgrund von 

vorhandener Baufeuchte gezeigt. Die Oberflächen wurden vom AN abgeschliffen und desinfiziert. 

Die Messräume wurden von dem Messingenieur am Vortag gelüftet und Verschlossen. 

Gemessen wurde in der Mitte des OG. Der Zugang zum OG wurde durch Baufolie vom Rest des 

Gebäudes abgetrennt. Diese Abtrennung war aufgrund der örtlichen Gegebenheiten nicht luftdicht. Es 

ist davon auszugehen, dass immer noch Baustäube des Rohbaus darunter in die Messräume 

eingetragen wurden.  

Die Schimmel/Sporenmessung erfolgte am Tag darauf mit einem Hohlbach Impaktor aus der Luft gem. 

DIN 16000-1 bzw. VDI 4300 Teil 11 auf MEA , DG 18  und PS30. 

Alle Proben werden nach den Richtlinien des Landesgesundheitsamtes Baden- Württemberg und den 

Empfehlungen des Umweltbundesamtes ausgewertet. 

Zusätzlich forderte die Bauherrschaft unter Einwilligung des AG vor Ort an 2 Stellen eine 

Oberflächenprobe (Abklatschprobe) zu entnehmen. 
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2 Ergebnis 

Die Analyse der Schimmel und Partikelproben ergaben, dass die Schimmelsanierung erfolgreich 

abgeschlossen wurde.  

Nach Prüfung der Messprotokolle konnte festgestellt werden, dass die Kontrollmessungen norm- und 

sachgerecht gem. der Normenreihe DIN 16000ff vom Messingenieur durchgeführt wurden. Die 

Freimessungsergebnisse lassen auf eine erfolgreiche Bekämpfung und Beseitigung von 

auffälligen Schimmelpilzen schließen.  

Aufgrund der vor Ort herrschenden Wetterlage während der Messraumlüftung(starker Schneefall) und am Tag 

der Messung ergaben sich sehr niedrige Schimmelbelastungen in der Außenluft. Trotzdem lagen die Werte im 

Innenraum noch niedriger als in der Außenluft. Dies lässt auf eine fachgerechte und wirksame Feinreinigung 

nach der Sanierung schließen.  

Die Ergebnisse der Abklatschproben auf der OSB Oberfläche bestätigen dies.  

-Schimmel und Hefen- unauffällig (nicht nachweisbar) 

-Bakterien (unauffällig) 

Gemäß den ermittelten Messergebnissen kann eine schimmelbezogene Baufreigabe erteilt 

werden.  

 

 

 

Weikersheim, den 26.02.2018 

 

 

......................................................................................................................................... 

Karl-Heinz Weinisch      Dipl.-Ing. Robert Simon 

Institutsleiter, Bausachverständiger-kdR     Holz- und Messtechnik, Projektleiter 
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2.1 Laborergebnisse – Schimmel-Keimanalyse 
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2.2 Schimmel-Partikelanalyse 

 

 

2.3 Schimmel Oberflächenkontrolle (Abklatschprobe) 

Verortung Schimmel und Hefen Bakterien 
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2.4 Bewertungsschema Abklatschprobe 
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2.6 Bilddokumentation und Probenahmeorte 

 
 

1 

 

Objekt: 
  

 
 

2 

 

Schimmelmessung OG 

3 

 

Schimmelmessung außen 
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4  Probennahme Oberfläche #1 

5 

 

Probennahme Oberfläche #2 
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3 Anlagen 

3.1 Wahrscheinlichkeit bzgl. Schadenseinschätzungen/Indizien 

Nicht immer sind Feststellungen bzw. Bewertungen „mit Gewissheit“ oder „mit Gewissheit nicht“ 

möglich. Dies ggf. auch in Abhängigkeit vom Stand der Feststellungen bzw. vom Umfang und Aufwand 

der Untersuchungen. Dies kann dazu führen, dass Beweisfragen (oder ggf. Teilfragen) nur unter 

Angabe von Wahrscheinlichkeitsgraden bewertet werden können. Für die Formulierungen bei der 

Beantwortung der Beweisfragen bedient sich unser Institut der Skalierung der Wahrscheinlichkeitsgrade 

mit einer Skalierung nach Dr. Aurnhammer: 

 

+6  Ursache bzw. Aussage mit Gewissheit (100%) 

+5  Ursache bzw. Aussage mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit (99%) 

+4  Ursache bzw. Aussage sehr hoch / wahrscheinlich (80%) 

+3  Ursache bzw. Aussage wahrscheinlich (60%) 

+2  Möglichkeit für Ursache wahrscheinlicher als „Nicht-Ursächlich“ (40%) 

+1  Ursache bzw. Aussage möglich (20%) 

+/- 0  Ursache technisch nicht klärbar  bzw. Aussage aus technischer Sicht nicht möglich 

-1  Ursache bzw. Aussage wenig möglich (20%) 

-2  Nicht-Ursächlichkeit ist wahrscheinlicher als Möglichkeit für die Ursache (40%) 

-3  Ursache bzw. Aussage unwahrscheinlich (60%) 

-4  Ursache bzw. Aussage sehr unwahrscheinlich (80%) 

-5 Ursache bzw. Aussage mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht (99%) 

-6  Ursache bzw. Aussage mit Gewissheit nicht (100%) 

 

Sofern die betreffenden Feststellungen bzw. Bewertungen (falls möglich) „mit Gewissheit“ oder „mit 

Gewissheit nicht“ beurteilt werden sollen, sind ggf. weitergehende Untersuchungen und 

Beweisverfahren erforderlich. 
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3.2 Umweltbundesamt – Schimmelleitfaden 
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3.3 UBA Leitfaden – Gerüche, MVOCs 
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3.4 Baufeuchte als Schimmelursache 
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3.5 Mangelnder Luftwechsel als Schimmelursache 
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3.6 UBA Sanierungsempfehlungen 
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3.7 Materialvorschläge lt. UBA nach der Sanierung 
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3.8 Ergebnisauswertung lt. LGA Bad. Württ. - Raumluft 
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1 Vorbemerkung 

Das IQUH (Prüfinstitut, Akademie) beschäftigt sich mit der Bewertung von richtlinienkonformen 
Produktprüfungen, Bauteil- und  Raumluftemissionsprüfungen und Gebäudeuntersuchungen. In Bezug 
auf Innenraumluftprobenahmen, Material- und Bauteiluntersuchungen beauftragt das IQUH im Rahmen 
seiner Gutachter- und Beratertätigkeit geprüfte Messtechniker und akkreditierte Laborinstitute. Die 
Umweltanalysen werden gemäß den allgemein anerkannten Normen und gemäß VDI 4300ff bzw. DIN 
EN ISO 16000ff und den IQUH Messstrategien ausgeführt. In diesem Zusammenhang erstellt das 
Institut bei Bedarf auch die Lastenhefte mit Sanierungsvorschlägen. Zudem wird eine 
Qualitätsüberwachung mit Kontrollmessungen am Ende von erforderlichen Sanierungsmaßnahmen 
empfohlen. 
  
Als Akademieleiter und Dozent bildet der Unterzeichner Handwerker, Planer und Sachverständige im 
Bereich der Bauschadensproblematik, der Messtechnik und der Geruchsprüfungsverfahren aus. Er ist 
als Berater bei Baurechtsverfahren tätig und moderiert streitverhindernde Lösungsansätze bei 
Schimmel- oder Schadstoff-Richtwertüberschreitungen im Bauwesen.  
  
Als Vize-Präsident der Deutschen Gesellschaft für Umwelt- und Humantoxikologie e.V., Würzburg 
(www.dguht.de), setzt sich der Berichtersteller für eine wissenschaftlich basierte Analytik ein.  
 

1.1 Messziel, Fragestellungen und Vorgehensweise 
 
Das Ziel der Messungen war die Überprüfung der Raumluft auf vorhandene Indizien noch aktiver 
Schimmelquellen nach einer Schimmelsanierung. 
Nach einem Wasserschaden und vorheriger Bestandsaufnahme vor Ort durch den Messingenieur 
wurden folgende Maßnahmen zur Sanierung des Schimmelbefalls beauftragt: 
1. Desinfektion der befallenen Bereiche mit H2O2 
2. Desinfektion der Raumluft mit NaOCl 
3. Dekontamination der Oberflächen 
4. Konservierung der befallenen Oberflächen mit hochreinem, alkalischem Sumpfkalk/Sinterwasser 
 
Die Schimmelmessung wurde in zwei Wohneinheiten (WE44, WE52), sowie im Außenbereich 
anberaumt. 
Es sollten jeweils mit einem Holbach Probengerät 100l Raumluft auf MEA, DG18 und Partikelsammler 
gezogen werden. 
Aufgrund der unzureichend leergeräumten Wohneinheiten konnte keine Reinraumsituation hergestellt 
werden. Die noch unfertige und daher undichte Gebäudehülle und der sehr starke Wind verteilten die 
Partikel trotz angebrachter Folienschleusen in allen Wohneinheiten, gemäß den durchgeführten 
Partikelmessungen. 
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2 Ergebnis 

Die Analyse der Schimmel und Partikelproben ergaben, dass die Schimmelsanierung erfolgreich 
abgeschlossen wurde. Die Messergebnisse lassen auf eine geringe KBE Anzahl an verschiedenen 
Schimmelpilzgattungen schließen in Anbetracht der Rohbau- und Vorortsituation, da teilweise 
rückgebaute und schimmelbelastete Baustoffe noch in angrenzenden Räumen lagen. Die 
Ergebniswerte von S. 7 wurden mit statistischen Durchschnittswerten in Wohnräumen (UBA Studie 
siehe Anlage S. 51) verglichen. Maximalwerte wurden dabei nicht berücksichtigt, daher sind die 
Messwerte zufriedenstellend niedrig. 
 
Nach Prüfung der Messprotokolle konnte festgestellt werden, dass die Kontrollmessungen norm- und 
sachgerecht gem. der Normenreihe DIN 16000ff vom Messingenieur durchgeführt wurden. Die 
Freimessungsergebnisse lassen auf eine erfolgreiche Bekämpfung und Beseitigung von 
auffälligen Schimmelpilzen schließen.  
 
Zwar wurden in den Innenraumproben Pilzgattungen gefunden die in der Außenluft nicht nachweisbar 
waren, jedoch in sehr geringer Anzahl (z.B.Walemia sebi 3 KBE = koloniebildende Einheiten), was 
auf eine Verschleppung durch die Umgebungsluft schließen lässt. Die Ergebniszahlen sind als 
niedrig einzustufen in Anlehnung an die statistischen Erhebungen der Schimmelleitlinien des 
Landesgesundheitsamtes Baden Württemberg und verglichen mit Zahlen des Leitfadens für 
Schimmelsanierungen vom Umweltbundesamt und gemäß unseren Messerfahrungen in anderen 
Wohnbausituationen. Die Messung der Partikelsumme ergab im Innenbereich signifikant 
niedrigere Werte als in der zu vergleichenden Außenluft.  
 
Umfangreiche Schutzmaßnahmen wurden am Arbeitsplatz umgesetzt. Der persönliche Schutz der 
Arbeiter, der Umgebungsräume durch geeignete Filtergeräte und Abschottung der betroffenen Räume 
wurde gemäß TRBA eingehalten. Die Partikel konnten durch die Filtergeräte und Desinfektionstechnik 
erheblich reduziert werden. 
 
Ebenfalls wurden vergleichsweise erhöhte Werte von Penicillium spp in WE52 gefunden als in der 
Außenluft, aber in einem geringen Absolutwert. Beides ist unserer Einschätzung nach den befallenen 
Baustoffen, die sich noch in den WE’s befanden (ausgebaut aber noch nicht entsorgt!) zuzuschreiben. 
Zudem stellten wir fest, dass durch die allgemeine Wetterlage (Wind und Regen) vor und während 
der Messung, sich im Außenbereich klimabedingt geringere Schimmelpilzkonzentrationen feststellen 
ließen als üblich. Dadurch wird das durchschnittlich messbare Verhältnis der Schimmelpilzanzahl in 
der Außenluft zur Innenraumluft verschoben. 
 
Da alle sichtbaren betroffenen Stellen erfolgreich desinfiziert und konserviert wurden, spricht gemäß 
unseren Erfahrungen und entsprechend den guten Messergebnissen nichts gegen eine Fortführung 
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der Bauarbeiten. Ein weiteres Eintreten von Nässe muss verhindert werden. Die befallenen und 
rückgebauten Baumaterialien müssen sofort ordnungsgemäß entsorgt werden. 
 
Für eine noch höhere Qualitätssicherungsstufe, empfehlen wir eine weitere Schimmelfreimessung 
nach Fertigstellung der Bauarbeiten. Dies könnte auch mit einer Wohnraumzertifizierung für 
zukünftige Mieter oder Käufer belegt werden. 
 
Schimmelpilze sind ein natürlicher Teil unserer Umwelt und daher auch in Innenräumen. Die 
Konzentration an Schimmelpilzen in der Außenluft ist starken Schwankungen unterworfen. Für 
Messwerte in nutzungsüblichen Innenräumen sind die Werte im Rahmen statistischer Erhebungen. 
Da schimmelfreie Innenräume nahezu unerreichbar sind, gilt für diese sanierten und geprüften 
Rohbauräume die Einstufung vergleichsweise geringe bis sehr geringe Schimmelmesswerte. 
 
Die sehr hohe Belastung der untersuchten Baumaterialien vom 14.07.17 durch Projektleiter R. Simon 
konnte sehr deutlich reduziert werden. Acremonium Sp. konnten komplett beseitigt werden. 
 

Gemäß den ermittelten Messergebnissen kann eine schimmelbezogene Baufreigabe erteilt 
werden und wir empfehlen eine weitere Kontrollmessung vor der Bauabnahme. 
 

 

 

Weikersheim, den 09.10.2017 

 

 
......................................................................................................................................... 
Karl-Heinz Weinisch      Dipl.-Ing. Robert Simon 
Institutsleiter, Bausachverständiger-kdR     Holz- und Messtechnik, Projektleiter 
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2.1 Laborergebnisse – Schimmel-Keimananalyse 
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* ) LGA lt. UBA Studie = Schimmel Durchschnittswerte in Wohnräumen – Tabelle S. 48 (Anhang)  

*)Lt. LGA 95. P. 
60-262-906 
640-1802 
0-5-20 

*)Lt. LGA 95. P. 
0-40-160 
640-1802 
 
0-20-200 
200-280 

*)Lt. LGA 95. P. 
ca. 262 
0-5-20 
 
 

 
262-906 
0-40-160 
ca. 1802 
 

0-20-200 
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2.2 Schimmel-Partikelanalyse 
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2.3 Messprotokolle 
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2.4 Bilddokumentation und Probenahmeorte 
 
 

 
 

   
 

 
 

 
Messung WE52 

 

 
 

 
Messung WE 44 
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Messung Außen 

 
 

Folienverschluß der 
Wohneinheiten 

 
 

Desinfektion mit H2O2 
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Alkalisierung der betroffenen 
Oberflächen 

 
 

Rest Kontamination der 
Raumluft durch alte Baustoffe 
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Hohe Partikelkonzentrationen 
in der Raumluft wegen 
undichter Gebäudehülle und 
Rohbauzustand der 
Wohneinheiten 
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3 Anlagen 

3.1 Wahrscheinlichkeit bzgl. Schadenseinschätzungen/Indizien 
Nicht immer sind Feststellungen bzw. Bewertungen „mit Gewissheit“ oder „mit Gewissheit nicht“ 

möglich. Dies ggf. auch in Abhängigkeit vom Stand der Feststellungen bzw. vom Umfang und Aufwand 

der Untersuchungen. Dies kann dazu führen, dass Beweisfragen (oder ggf. Teilfragen) nur unter 

Angabe von Wahrscheinlichkeitsgraden bewertet werden können. Für die Formulierungen bei der 

Beantwortung der Beweisfragen bedient sich unser Institut der Skalierung der Wahrscheinlichkeitsgrade 

mit einer Skalierung nach Dr. Aurnhammer: 

 

+6  Ursache bzw. Aussage mit Gewissheit (100%) 

+5  Ursache bzw. Aussage mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit (99%) 

+4  Ursache bzw. Aussage sehr hoch / wahrscheinlich (80%) 
+3  Ursache bzw. Aussage wahrscheinlich (60%) 

+2  Möglichkeit für Ursache wahrscheinlicher als „Nicht-Ursächlich“ (40%) 

+1  Ursache bzw. Aussage möglich (20%) 

+/- 0  Ursache technisch nicht klärbar  bzw. Aussage aus technischer Sicht nicht möglich 

-1  Ursache bzw. Aussage wenig möglich (20%) 

-2  Nicht-Ursächlichkeit ist wahrscheinlicher als Möglichkeit für die Ursache (40%) 

-3  Ursache bzw. Aussage unwahrscheinlich (60%) 

-4  Ursache bzw. Aussage sehr unwahrscheinlich (80%) 

-5 Ursache bzw. Aussage mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht (99%) 
-6  Ursache bzw. Aussage mit Gewissheit nicht (100%) 

 

Sofern die betreffenden Feststellungen bzw. Bewertungen (falls möglich) „mit Gewissheit“ oder „mit 

Gewissheit nicht“ beurteilt werden sollen, sind ggf. weitergehende Untersuchungen und 

Beweisverfahren erforderlich. 
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3.2 Umweltbundesamt – Schimmelleitfaden 
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3.3 UBA Leitfaden – Gerüche, MVOCs 
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3.4 Baufeuchte als Schimmelursache 
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3.5 Mangelnder Luftwechsel als Schimmelursache 
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3.6 UBA Sanierungsempfehlungen 
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3.7 Materialvorschläge lt. UBA nach der Sanierung 
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3.8 Ergebnisauswertung lt. LGA Bad. Württ. - Raumluft 

 



  

 

BERICHT 

 

Raumluftuntersuchung 
Privatgebäude, Verwaltungsgebäude und Öffentliche Gebäude – Schulen, KiGa etc. 
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Vorgang 

Auftraggeber:   
   

Cordes Holzbau GmbH & Co. KG  
Waffensener Dorfstrasse 20  
- D- 27356 Rotenburg    
 

Ihre Auftragserteilung: 
   

Siehe Auftraggeber  

Auftragsnummer:   

    

Gem. AN.Nr. #16086 

Durchführung: Meßplanung, Messtechnik, Bericht 

Robert Simon, Dipl.-Ing.  

 

Fragestellung: War die Schimmelsanierung des Dachstuhls erfolgreich? 

 

Labor – Analytik: Biolytiqs 

 

Termin: 31.5-01.6.2016 (über Mitternacht) 
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Ort:        

 

  

mailto:IBS@simonrobert.de


Ingenieurbüro Simon – Planungs- u. Sachverständigenbüro 

  

Auftraggeber: Cordes Holzbau GmbH & Co. KG Waffensener Dorfstrasse 20 - D-27356 Rotenburg   22.06.2016 

 

Autor :  Dip l .  Ing  (FH) Robert  Simon |  Planungs -  und Sachvers tändigenbüro Simon  

Lärchenstrasse 7 |  97828 Marktheide nfe ld  |  IBS@simonrobert .de     
Sei te  4  von 28  

1 Vorbemerkung 

Der Verfasser ist als Dipl. Ing Holztechnik und Holzbau, sowie als Bausachverständiger kdR vor allem 

in den Bereichen der Meßtechnik, sowie der Bauteil- und Produkteinschätzung tätig. Des weiteren wirkt 

er aktiv als Mitglied des CEN TC 351 WG2 an der Erarbeitung aktueller Europäischer Normen in den 

Bereichen „Emissionen aus Baustoffen“ mit. Darüber hinaus ist er als Vorstandsmitglied und AK Leiter 

„Raumgesundheit“ in der Deutschen Gesellschaft für Umwelt und Humantoxikologie e.V. (DGUHT.e.V.) 

auch im gemeinnützigen Bereich für das Thema „Innenraumhygiene“ engagiert. 

 

 

1.1 Messziel, Fragestellungen und Vorgehensweise 

 

Ziel der Messung war die Qualität der Schimmelsanierungsmaßnahme in dem Objekt   

     zu überprüfen (Schimmelfreimessung). 

In dem genannten Objekt wurde im Kaltdachbereich ein Schimmelbefall entdeckt. Dieser wurde nach 

den Vorgaben des IQUH (Institut für Qualitätsmanagement und Umfeldhygiene, Weikersheim) 

saniert. 

Die zu messenden Räume- im Kaltdach zwei Messstellen und im Foyer OG eine Messstelle- wurden 

gemäß den Richtlinien zur Messraumvorbereitung des IQUH’s durch die 

     vorbereitet. 

Dabei wurde im Foyer eine Feinreinigung durchgeführt. Da das Kaltdach durch das aufgebrachte 

Weißkalkhydrat nicht feucht gereinigt werden konnte, wurden die Altimmissionen durch einen 

Raumluftfilter (HEPA Filter) entfernt. 

Die Zu- und Abluftöffnungen im Kaltdach wurden durch Klebebänder abgedichtet, sodass kein 

nennenswerter Luftaustausch stattfinden konnte. 

Nach Fertigstellung der Reinigungsmaßnahmen wurden die Messräume für 8 Stunden verschlossen. 

Der Messingenieur sowie der Bauleiter waren bei der Messung im Foyer OG anwesend. Dabei 

wurden erst im Foyer Staubschutzanzüge angezogen. Die sich im Foyer befindliche Küche wurde 

zwar nebelfeucht gereinigt, jedoch lag noch ein benutzter Spüllappen offen auf der Spüle. Ebenso 

befanden sich Küchenabfälle im Abfalleimer in der Küche. 

Die zu messenden Räume wurden von außen sichtbar gekennzeichnet (Zutritt verboten) und 

abgeschlossen, so dass angenommen werden kann, dass während der Verschlußzeit die Räume 

nicht betreten wurden. 

Es wurden insgesamt 4 Messungen durchgeführt. Dabei wurden je 100l Luftvolumen auf MEA, DG10 

und PS 30 (Spur 2) gezogen. 
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2 Ergebnis 

Ort Luftprobe (MEA, DG18) Gesamtpartikel (PS30) 

Außen Entsprechend den Ergebnissen der 

Bestimmung und Anzüchtung von 

Schimmelpilzen gibt es keine Auffälligkeiten in 

Gattung und Art der Schimmelpilze in der 

Außenluft. Es handelt sich um ein normales 

jahreszeittypisches und temperaturbedingtes 

Bild. 

20.140  
6.784  
2.332  
8.056  
424  
30  
 
 

GESAMT 

Basidiosporen  
Ascosporen  
Cluster (1) Cladosporium  
Cladosporium  
sonstige Sporen  
Typ Alternaria Ulocladium°  

 

 
35434 plus 

 

OG Foyer Die Menge der nachgewiesenen Keime liegt in 

der Innenluft unter der Außenluftmenge. 

Entsprechend den Ergebnissen der 

Bestimmung und Anzüchtung von 

Schimmelpilzen unterscheidet sich die 

Innenluftflora nicht auffällig von der 

Außenluftflora. 

424  
318  
530  
212  
106  
318 

 
Gesamt 

Basidiosporen  
Ascosporen  
Cladosporium  
Typ Aspergillus/Penicillium°  
Myzelbruchstücke  
sonstige Sporen  
 

1802 plus 
 

DG1 Entsprechend den Ergebnissen der 

Bestimmung und Anzüchtung von 

Schimmelpilzen ist die Menge der 

nachgewiesenen Keime in der Innenluft unter 

der Außenluftmenge. Das Innenluftspektrum 

bzw. die Keimflora unterscheidet sich durch den 

Nachweis von Penicillium sp. vom 

Außenluftspektrum. 

212  
106  
106  
 

 
Gesamt 

Basidiosporen  
Ascosporen  
TypAspergillus/Penicillium°  

 

 
424 

 

DG2 Entsprechend den Ergebnissen der 

Bestimmung und Anzüchtung von 

Schimmelpilzen ist die Menge der 

nachgewiesenen Keime in der Innenluft unter 

der Außenluftmenge. Das Innenluftspektrum 

bzw. die Keimflora unterscheidet sich durch den 

Nachweis von Penicillium sp. vom 

Außenluftspektrum. 

 

  

 

424  
 
Gesamt 

Basidiosporen 
 
424  

 

Zwar wurden im DG1 und DG2 (Kaltdach) geringe Mengen an Arten der Gattung Penicillium sp 
nachgewiesen, jedoch muss dabei beachtet werden , dass die Nährböden der Außenprobe  so 
überladen waren, dass die Koloniezahl nicht eindeutig bestimmt werden konnte, Achtung: dadurch 
können andere Kolonien am Wachstum gehindert werden.  

Im Foyer OG wurden keine Penicillium sp Gattungen gefunden. Eine plausible Erklärung hierfür ist, 
dass im Foyer zuvor eine Feinreinigung (nebelfeucht) stattgefunden hat. Im Kaltdach hingegen eine 
Reinigung über einen Luftfilter. 
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2.1 Aussichten 

Aus den gewonnenen Ergebnissen der Messungen kann mit höchster Sicherheit ein Erfolg der 

Sanierungsmaßnahmen angenommen werden. 

Der Erfolg der Sanierung basiert auf der basischen (PH-Wert) Wirkung des Kalkes. „Allerdings hält 

diese Wirkung nicht für immer an.“1 

Der Autor empfiehlt im Rahmen des standardmäßigen Facility Managements, das Kaltdach visuell 

und olfaktorisch auf Schimmelreinheit zu prüfen. Sollte hierbei nichts Auffälliges bemerkt werden sind 

vorerst keine weiteren Maßnahmen nötig. 

Des weiteren sollten alle 12 Monate der PH-Wert des Kalkes überprüft werden um dessen Alkalität 

einzustufen. Bei Fragen hierzu sprechen Sie uns an. 

Außerdem wäre ein Raumklima Datenlogger empfehlenswert, welcher die Temperatur und 

Luftfeuchtedaten im Kaltdach permanent dokumentiert. Somit kann man bei kritischen Feuchtewerten 

schnell entsprechend gegensteuern um erneute schimmelbegünstigende Klimatas zu korrigieren. 

 

 

 

 

Marktheidenfeld, den 22.06.2016 

 

 

.............................................. 

Dipl. Ing (FH) HT Robert Simon 

Bausachverständiger kdR,  

 

 

 

                                                

1 Leitfaden zur Ursachensuche und Sanierung bei Schimmelpilzwachstum in Innenräumen, S51-52, UBA 

mailto:IBS@simonrobert.de


Ingenieurbüro Simon – Planungs- u. Sachverständigenbüro 

  

Auftraggeber: Cordes Holzbau GmbH & Co. KG Waffensener Dorfstrasse 20 - D-27356 Rotenburg   22.06.2016 

 

Autor :  Dip l .  Ing  (FH) Robert  Simon |  Planungs -  und Sachvers tändigenbüro Simon  

Lärchenstrasse 7 |  97828 Marktheide nfe ld  |  IBS@simonrobert .de     
Sei te  7  von 28  

2.2 Laborergebnisse 

2.2.1 Probenbezeichnung 

 

 
 

2.2.2 Gesamtpartikel 
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2.2.3 Bewertungshilfe von Luftproben-Gesamtpartikel 

Quelle: UBA, Leitfaden zur Ursachensuche und Sanierung bei Schimmelpilzwachstum in Innenräumen 

(„Schimmelpilzsanierungs-Leitfaden“); 2005 

Die sechs Zeilen der Tabelle sind nicht als eigenständige Kriterien gedacht, sondern sind in einer 

umfassenden Auswertung gemeinsam zu betrachten. Die nachfolgenden Angaben beziehen sich auf 

Luftproben, die unter normalen Bedingungen gezogen wurden (keine gezielte Staubaufwirbelung).  
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1) Indiz für Quellensuche  2) Indiz für kurzfristige intensive Quellensuche  

3) Bei einer geringen Sporenkonzentration (Indiz für Quellensuche) kann eine Beurteilung nur in Kombination mit einer 
Luftkeimsammlung erfolgen  
A  Konzentration in der Außenluft in Anzahl Sporen/m3  
I  Konzentration in der Innenraumluft in Anzahl Sporen/m3  
typ A  Sporen die in der Außenluft erhöhte Konzentrationen erreichen wie z.B. Ascosporen, 

Alternaria/Ulocladium, Basidiosporen, Cladosporium sp.  
ΣP+A  Summe der Sporen vom Typ Penicillium und Aspergillus  
Chaetom  Summe der Sporen vom Typ Chaetomium sp.  
Stachy  Summe der Sporen vom Typ Stachybotrys chartarum  
divers  Summe diverser uncharakteristischer Sporen, die nicht dem Typ Ascosporen, Typ 

Alternaria/Ulocladium, Typ Basidiosporen oder Cladosporium sp. angehören  
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2.2.4 Luftproben 

 
Methode  

Die gesammelten Malzextrakt (MEA)- und DG 18 Luftprobenplatten wurden bei 25°C ± 1°C inkubiert. 

Nach 1 und 3 Tagen wurden die 25°C Platten abgelesen. Beim Ablesen der Platten erfolgte eine 

Koloniezählung und mikroskopische Differenzierung. Es wurden Folienkontaktpräparate angefertigt 

und nach Färbung mit Lactophenolblaulösung mikroskopisch untersucht. 
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2.2.5 Analyse der Luftproben 
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Bakterien gehen nicht mit in die KBE Berechnung 
ein. KBE  

Koloniebildende Einheiten  

spp.  Plural der Art (Species) mehrere Arten einer Gattung, 
ohne nähere Bestimmung der Art  

sp.  Art (Species) einer Gattung, ohne nähere Bestimmung 
der Art  

überwachsen  Nährboden war so überladen, dass die Koloniezahl 
nicht eindeutig bestimmt werden konnte, Achtung: 
dadurch Behinderung anderer Kolonien am Wachstum  

*  berechneter Wert  
Sterile Kolonien  nicht bestimmbare Pilze, die in der Laborkultur nur 

Myzel, aber keine Fruchtkörper oder Sporen bilden  
Gruppe  kulturell bzw. mikroskopisch nicht oder schwer zu 

unterscheidende Arten einer Gruppe  

 

2.2.6 Bewertungshilfe für Luftproben 
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2.3 Messprotokolle 
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3 Bildnachweis 

Bildnachweis Bemerkung 

 

  

 

Messstelle- Außenmessung 

 

Messstelle-Foyer OG 

 

Messstelle-Kaltdach DG1 
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Bildnachweis Bemerkung 

 

Messstelle-Kaltdach DG2 

 

 

Klimadaten Kaltdach: 

T: 25°C 

rLF: 80% 

 

Luftkeimsammler 

 

Küche mit benutztem Lappen und Abfall  

Messstelle Foyer OG 
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4 Anlagen 

4.1 Wahrscheinlichkeit bzgl. Schadenseinschätzungen/Indizien 

Nicht immer sind Feststellungen bzw. Bewertungen „mit Gewissheit“ oder „mit Gewissheit nicht“ 

möglich. Dies ggf. auch in Abhängigkeit vom Stand der Feststellungen bzw. vom Umfang und Aufwand 

der Untersuchungen. Dies kann dazu führen, dass Beweisfragen (oder ggf. Teilfragen) nur unter 

Angabe von Wahrscheinlichkeitsgraden bewertet werden können. Für die Formulierungen bei der 

Beantwortung der Beweisfragen bedient sich unser Institut der Skalierung der Wahrscheinlichkeitsgrade 

mit einer Skalierung nach Dr. Aurnhammer: 

 

+6  Ursache bzw. Aussage mit Gewissheit (100%) 

+5  Ursache bzw. Aussage mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit (99%) 

+4  Ursache bzw. Aussage sehr hoch / wahrscheinlich (80%) 

+3  Ursache bzw. Aussage wahrscheinlich (60%) 

+2  Möglichkeit für Ursache wahrscheinlicher als „Nicht-Ursächlich“ (40%) 

+1  Ursache bzw. Aussage möglich (20%) 

+/- 0  Ursache technisch nicht klärbar  bzw. Aussage aus technischer Sicht nicht möglich 

-1  Ursache bzw. Aussage wenig möglich (20%) 

-2  Nicht-Ursächlichkeit ist wahrscheinlicher als Möglichkeit für die Ursache (40%) 

-3  Ursache bzw. Aussage unwahrscheinlich (60%) 

-4  Ursache bzw. Aussage sehr unwahrscheinlich (80%) 

-5 Ursache bzw. Aussage mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht (99%) 

-6  Ursache bzw. Aussage mit Gewissheit nicht (100%) 

 

Sofern die betreffenden Feststellungen bzw. Bewertungen (falls möglich) „mit Gewissheit“ oder „mit 

Gewissheit nicht“ beurteilt werden sollen, sind ggf. weitergehende Untersuchungen und 

Beweisverfahren erforderlich.  
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4.2 Nutzungsklassen für die Beurteilung von Schimmel in Gebäuden 

2 

                                                

2 Schimmelleitfaden Anlage1, Nutzungsklassen, UBA 
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4.3 Ursachenbaum für Schimmelbefall 

3 

                                                

3 Schimmelleitfaden, Anlage 2, Ursachenbaum, UBA 
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  Institut für Qualitätsmanagement und Umfeldhygiene
Deutschordenstraße 4/3

97990 Weikersheim
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Fax: 07934 | 9121 – 20
info@iquh.de   www.iquh.de

KURZPROTOKOLL

ZWISCHENERGEBNISSE BESTANDSAUFNAHME, RAUMLUFTFOGGRN, OBERFLÄCHEN MIT H2O2
BEHANDELN

Auftraggeber: Weizenegger GmbH
Ziegelwiesenweg 1
88410 Bad Wurzach

Objekt

Fragestellung -Bestandsaufnahme nach Feuchteschaden
-Ermittlung der Materialfeuchten
-Raumluft- und Oberflächenbehandlung zur Ver-
minderung des Pilz-und Schimmelwachstums
-Erarbeitung möglicher Trocken- und Schimmelbe-
seitigungsmaßnahmen

Vor Ort Termin 9.2.2018-11.30-16.00Uhr 
Anwesende Ingenieurbüro Simon (IBS)

Robert Simon (Dipl. Ing. Holtechnik)

1. Bestandsaufnahme

Fotodokumentation Bemerkungen

1
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Fotodokumentation Bemerkungen

2 Zwei Kondensationstrock-
ner waren bauseits vorhan-
den

3 Beim Betreten des Gebäu-
des war ein typischer 
Schimmelgeruch erkenn-
bar. Aus diesem Grunde 
wurde die Eingangstür mit 
einem „Zutritt Verboten“ 
Hinweis und Absperrband 
gesichert.

Aus Personenschutzgrün-
den wurden alle Räume in 
allen Geschoßen mit einer 
0.3%en Lösung im Fogger-
verfahren behandelt. Somit 
konnten Schimmelpartikel 
in der Raumluft und an den 
Oberflächen gebunden wer-
den.

Bestandsaufnahme EG

4 Holzfeuchtemessung:

Sowohl dort wo Feuchte 
äußerlich erkennbar war 
als auch dort wo dies nicht 
sichtbar war lagen die 
Holzfeuchtewerte an der 
Oberfläche und in ca 4cm 
Tiefe überwiegend ober-
halb von 20%

T= Tiefenmessung(Ca 4cm)

O= Oberflächenmessung 
(Ca 1cm)

Messung mit Gann Wider-

      | 78467 Konstanz-Allensbach  
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Fotodokumentation Bemerkungen

standsmessgerät, Tempera-
turkompensiert und Holz-
artauswahl, mit isolierten 
Elektroden zur Tiefenmes-
sung

5 Geöffnete Gefache mit 
sichtbarem Pilzbefall.

Die auf dem Foto noch vor-
handene Holzfaserdämm-
platte wurde entfern, da sie
spürbar nass war. Die da-
hinter liegende Gipsfaser-
platte hatte Schwarzschim-
mel auf der Oberfläche
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6 Holzfeuchte

Oberfläche:26%

Tiefe: 26%

7 Wandöffnung Außenwand
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Fotodokumentation Bemerkungen

8 Holzfeuchte:

T= 74%

9 Bauteilöffnung Zwischen-
wand

10 Holzfeuchte

Oberfläche:36%
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11 Holzfeuchte

Oberfläche:60%

Tiefe: 30%

12 Weißer und schwarzer Be-
wuchs der Oberfläche, so-
wie leichter Abbau der 
Holzsubstanz bzw Aufwei-
chung der Oberfläche durch
die Feuchte.

13 Kapazitive Materialfeuchte-
messung.

Kalibrierung des Gerätes an
einer trockenen Platte
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Fotodokumentation Bemerkungen

14 Feuchte Messung Gipsfaser-
platte:

Sichtbare Feuchteränder 
auf vielen Oberflächen

15 Materialfeuchte in Digits:

MF:36
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Fotodokumentation Bemerkungen

16 MF:74

17 Sichtbare Feuchteränder

18 MF: 24

Bestandsaufnahme 1OG Die Feuchteverteilung zeig-
te sich analog zu EG
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Fotodokumentation Bemerkungen

19 Holzfeuchten über 20%

20
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21 MF: 28

22 MF:45
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23 Holzfeuchtemessung Trep-
penaufgang EG-OG1

T:18%

24 Schimmelbewuchs auf 
mehreren geöffneten Gefa-
chen.

 Holzfeuchten alle über 
20%
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25 Viele noch ungeöffnete Be-
plankungen mit Feuchte-
spuren

26 MF: 42

27 Feuchtespuren auf der ge-
samten Wandbreite
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28 Feuchtespuren auf der ge-
samten Wandbreite

29 Feuchtespuren auf der ge-
samten Wandbreite

Bestandsaufnahme OG2
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30 OG2

31 Treppen OG1-OG2

32 Schwarzschimmel Schwelle
Wand
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33 Aufgang zum Spitzboden

34 Verfärbungen anmehreren 
Sparren

35
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36 Schimmelbewucks an OSB 
der Dachschräge

37 Feuchtespuren an vielen  
Beplankungen

MF: 2
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38 MF: 11

39 MF: 44

40 Feuchtespuren an  Beplan-
kungen

Im Spitzboden

41
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42 Feuchtespuren an der First-
pfette

43

44 Behandlung mit H2O2
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45 Starke Reaktion des H2O2 
mit den befallenen Oberflä-
chen

46

Aufgrund der vorgefundenen Situation sind nach meiner Ansicht keine kurzfristigen ad-hoc-Maßnahmen 
möglich. Es müssen großflächig Gefache geöffnet werden um die dahinterliegenden KFH und Dämmmateri-
alien zu prüfen und ggf. gezielt zu trocknen.

Da die Beplankungen statisch relevant sind, konnte dies im Zuge der Bestandsaufnahme nicht erfolgen. So-
fortige Trocknungsmaßnahmen können nicht durchgeführt werden, da die Gefahr besteht durch ein Aufhei-
zen weitere Feuchte in die geschlossenen  Gefache(Dämmung) zu treiben.

Wir weisen hiermit auf die Einhaltung aller geltenden Maßnahmen zum Arbeits-Umwelt- und Gesundheits-
schutz hin.
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